Yttre och inre mark — utredningsforslag till budgetstamman 2023-11-27 i ASK

Begreppet yttre och inre mark inférdes vid en extrastamma 2009. Yttre mark
skots av ASK. Inre mark skots av en markrepresentant och de boende pa varje
"gang”. Vad som ar vad framgar av kartor publicerade i Krusboda kontakt nr
3/21.

A. Forslagen i korthet
1. Lekplatserna — ASK tar 6ver ansvaret fran markrepresentanterna(MR).
2. Arboristen — ASK tar dver ansvaret fran markrepresentanterna.

3. Straket fran affaren till bron mot Renlavsgangen blir inre mark och ansvaret
fors 6ver till Stensotegangen och Lummergangen.

4. Flahackebacken dras in som MR-omrade, men tilldelas aven fortsattningsvis
markpeng som andra gangar, vilket bevakas av ASKs administrator.

5. Tybos arbete — ingen forandring

6. Markpeng — minskas till 350 kr/andel och ar inklusive moms fran 600 kr idag.
Ingen 6verforing av outnyttjad peng fran ett ar till ett annat.

7. ASKs arbete pa gangarna inkluderar maskiner, redskap och planering. Det
arbetet debiteras med 500kr/tim fran idag 300 kr.

8. Markrepresentanternas arvode 8 750 kr kvarstar oférandrat.

B. Motiveringar till varje forslag
1. Lekplatserna

Vi har 82 lekplatser i Krusboda. Ansvaret for upprustning av dem har hittills
legat pa markrepresentanterna (MR). Varje MR har sjalv prioriterat behovet pa
lekplatserna inom sin gang. Styrelsen beslutade hosten 2022 att Iata besikta
alla lekplatser av en certifierad besiktningsperson. Resultatet av besiktningen
blev 6verraskande eller snarare chockerande.



En rutschkana var sa farlig att den omedelbart maste tas bort. Vi fick 11 sa
kallade A-anmarkningar. De ar de allvarligaste i redovisningen, efter
rutschkanan. Det kunde vara risk for att huvud, hals, har eller klader skulle
fastna i lekredskapet eller i omgivande staket. Alla A-anmarkningar ar
atgardade av var personal. Darefter kommer B- och C-anmarkningar att
atgardas, exempelvis bristande fallutrymme omkring lekredskapet eller inga
skyltar med uppgifter om tillverkare, redskapets beteckning och tillverkningsar
mm.

Grunden fér anmarkningarna ar plan- och bygglagen och Boverkets byggregler
och anvisningar samt Europastandarder.

Eftersom fastighetsagaren eller i vart fall forvaltaren ansvarar for lekplatsernas
sakerhet anser vi att ASK bor ta 6ver planering och upprustning av dem fran
MR. Det ar viktigt att sakerheten och standarden pa vara lekplatser ar enhetlig i
hela Krusboda.

Det ska ocksa vara roligt och trevligt pa lekplatserna! Dar vill vi ta tillvara MR:s
kunskaper och erfarenheter. Vi utgar darfor fran att de i samrad med de
boende dven fortsattningsvis deltar i planeringen och utformningen av
lekplatserna nar de behdver férnyas.

Hittills har upprustning av lekplatserna belastat MR:s markpeng. Vi foreslar att
de inte ska gora det i fortsattningen utan att ASK tar hela ansvaret direkt.

2. Arboristen

Arboristen ar en tradvardsspecialist som har mycket goda kunskaper om trads
funktion, anatomi, biologi och livsmiljo. Arboristen arbetar for att traden ska
vara sakra, vackra, problemfria och fa ett langt liv. Arboristen bedémer behov
av, planerar och utfor tradvardsinsatser.

Tradvard kraver kunskap. ASK har anlitat en arborist i vart fall sedan 2010 for
skotsel av trad pa samfalld mark.

Hittills har MR haft ansvar for traden pa gangarnas omraden och ocksa bestallt
arbete av arboristen. Kostnaden for detta har belastat markpengen.



Vi foreslar att ASK tar over allt ansvar for tradvard. Sjalvklart kan och bér MR
aven i fotsattningen papeka och foresla atgarder med traden nar de ser behov
av det.

Vivill ha enhetlighet i hela omradet. Traden ar utomordentligt vardefulla ur
klimatsynpunkt. De ger skugga och svalka vid torka och tar hand om vattnet vid
kraftigt regn. Inga trad ska fallas i onddan. Plantering av nya trad ska planeras
noga med hansyn till vilken sorts trad som bast passar pa den aktuella platsen.

3. Straket
Vi har tva strak i Krusboda.

Det ena straket stracker sig fran affaren norrut dver Stensétegangen och
Lummergangen och slutar vid bron till Renlavsgangen éver Krusbodavagen.

Det andra straket stracker sig fran parkering O vid Bjornmossegangen, gransar
Parlroksgangen fram till busshallplatsen Krusboda torg.

Tanken i 2009 ars beslut var att ASK skulle skéta dem. Aven fastigheter utmed
straken tilldelades markpeng.

Vi foreslar att straket norrut mot Renlavsgangen blir inre mark pa
Stensotegangen och Lummergangen och att skotseln av omradena darmed blir
respektive MR:s ansvar. Skalen till det ar att de boende bade pa
Stensotegangen och Lummergangen vill skota marken sjalva. Bada gangarna ar
indelade i torg med en sarskild torgrepresentant som planerar och ansvarar for
arbete inom sitt torgomrade. Fastigheterna utmed straket ingar i
torgindelningen. Det mest naturliga ar att denna mark ingar i respektive gangs
inre mark.

Straket 6sterut behalls i ASK:s regi. Markpengen bestar. Utefter detta strak
ligger Tybos hyresfastigheter. De boende pa Palroksgangen har sin
gemensamma mark och sin torgindelning inom gangen. Utmed straket finns
endast en rad buskar.



4. Flahackebacken
Vi foreslar att Flahackebacken upphor som eget MR-omrade.

Idag ar arvodet for MR storre an markpengen som gangen tilldelas. Grunden
fér markpeng ar 14 villor med varsin andel i ASK. Ovriga 43 villor p3
Fldhackebacken har vardera 2/3 andel. For dem har ingen markpeng tilldelats
eftersom all mark utanfér tomten ar kommunal.

Vi anser att det inte ar ekonomiskt forsvarbart att ha en egen MR for sa fa
andelar. Jamforelsevis har Musserongangen 253 och Renlavsgangen 219
andelar.

De 14 villornas agare ska inte missgynnas. Markpeng kommer att tilldelas dem.
ASKs administrator ansvarar for detta.

5. Tybos arbete

| en motion om férandring av inre och yttre mark till arsstamman 2022 uppgavs
att Tybo var delaktiga i upplagget med “nya mark” nar det infordes 2009 och
att upplagget med Tybos var- och hoststadning borde aterupptas eftersom de
ar fastighetsagare som alla andra.

Vi har inte funnit ndgon dokumentation om att Tybo utfast sig att delta i var-
och hoststadning. Tybo har 102 andelar i Krusboda och betalar avgift for dem
som alla andra andelsagare. Markpengen grundas pa andel.

Vi kan inte tvinga Tybo att medverka i det praktiska arbetet i omradet, lika litet
som vi kan tvinga enskilda fastighetsagare att gora det. Vi har kontakt med
Hyresgastforeningen i Krusboda som sager sig garna medverka genom sina
medlemmar i det praktiska arbetet. Allt arbete av enskilda andelsagare grundar
sig pa frivillig medverkan.

6. Markpeng

Markpeng ar ett belopp som ingar i varje andels avgift till ASK och som tilldelas
varje “gangs” andelar for upprustning.



Markpengen ar idag 600 kr/ar och andel.

Vi har 6vervagt om andelar ar den basta grunden for tilldelning. Eftersom
avgiften grundas pa andel och rostratten i ekonomiska fragor grundas pa andel,
om nagon begar det, anser vi att andel ar den mest lampliga grunden for
debitering och tilldelning av markpeng.

Vi foreslar att markpengen minskas till 350 kr/ar och andel. Skalet till det ar att
vi ocksa foreslar att ASK tar 6ver ansvaret for lekplatser och arborist.
Kostnaderna for dessa har de senaste aren uppgatt till nara halften av
markpengen som MR far i tilldelning.

Vi foreslar att inga pengar i fortsattningen ska kunna 6verforas fran ett ar till
ett annat. Det skulle gora att vi far battre kontroll 6ver budgeten.

7. ASKs arbete for MR

Idag debiteras MR 300 kr/tim inklusive maskiner och redskap. | arbetet ingar
aven planering.

MR bestaller arbete fran ASK. Var personal besiktar platsen tillsammans med
MR pa respektive gang. Personalen gor en kalkyl pa varje arbete i Timekeeper.
Administratoren skickar ut kalkylen till MR som sedan aterkommer med vad
hon eller han vill bestalla. Personalen utfor arbetet och for in det i Timekeeper.
Nar allt ar klart skickar Sara underlaget och uppgift om vad arbetet kostat till
MR och beloppet dras fran markpengen. Arbetet planeras sa att personalen
arbetar tva eller tre veckor pa varje gang. MR kan dven bestalla ytterligare
arbete som ASK debiterar pa samma satt.

Vi foreslar att beloppet hojs till 500 kr/tim. Var bedémning ar att effekten pa
tilldelad markpeng inte kommer att bli sa stor med tanke pa att vi tar over
ansvaret for lekplatserna och arboristen.

8. Markrepresentantens arvode

MR har idag 8 750 kr/ar i arvode. Vi foreslar ingen andring.



Arbetsuppgifterna minskar visserligen, men de insatser markrepresentanterna
tillsammans med de boende gor for att halla Krusboda snyggt och trevligt ar
mycket vardefullt och dessutom av avgorande betydelse for att behalla
ordningen med yttre och inre mark.

C. Arbetet med utredningen
1. Uppdraget

Arbetet med utredningen grundar sig pa tva motioner ingivna av varsin
markrepresentant.

Den forsta behandlades pa budgetstamman den 13 april 2021 och gallde MR:s
arvode. | motionen foreslogs att arvodet skulle férdelas efter det andelstal som
finns inom varje "gang” i Krusboda. Stamman beslutade att faststalla
budgetramen och ge styrelsen i uppdrag att fatta beslut om fordelningen efter
det att alla markrepresentanter tillfragats vad de ansag i saken. Vid ett mote i
oktober 2021 med alla markrepresentanterna var enigheten total om att inte
minska arvodet for nagon.

Den andra motionen behandlades vid arsstamman den 25 april 2022. |
motionen foreslogs att den overgripande tradvarden skulle omhanderhas av
ASK, att Tybo skulle bli delaktiga i var- och hostrensning, att timdebiteringen
inte skulle omfatta planeringstid samt att arbete som kan utféras av de boende
men anda bestalls av ASK utanfor ordinarie tilldelad period skulle debiteras per
[6pande timme

Styrelsen foreslog stamman att besluta att ge styrelsen i uppdrag att utreda
fragan om yttre och inre mark. Stamman beslutade i enlighet med styrelsens
forslag.

Ordningen med yttre och inre mark samt inrattande av markrepresentanter
beslutades av en extrastamma den 24 augusti 2009. Beslutet forlangdes vid
budgetstamman den 29 oktober 2012 och beslutades galla tillsvidare vid
budgetstamman den 26 november 2013. Alla protokoll finns pa ASKs hemsida,
www.ask-krusboda.se



2. Hur vi arbetat med utredningen

Vi borjade med att stalla nagra fragor till markrepresentanterna och till
personalen. Det gadllde vad som var bra och vad som kunde forbattras.

Darefter upprattades ett PM for arbetet. Det innehéll en redovisning for de
grunddokument vi har, stammobeslut, instruktioner for markrepresentanterna,
kartor och aktuella motioner, genomgang av svaren pa fragorna och ytterligare
fragor att stalla.

Vi har haft atta interna moten da vi gatt igenom fragorna och diskuterat nya
idéer. Vi har haft tva moten med markrepresentanterna for information och
diskussion och skickat ut ytterligare en enkat till dem, som vi fatt noggranna
svar pa. Vi har haft tva moéten med personalen for information och diskussion.
Ett mote har vi haft med Hyresgastforeningen i Krusboda. Ett mote har vi haft
med arboristen Ulf Hedenstrém som arbetat i Krusboda sedan 2010. Ett méte
har vi haft med ekonomiutskottet i styrelsen. Vi har underhand rapporterat till
styrelsen om arbetets gang.

3. Vilka ar vi som arbetat med utredningen?

Det ar Ulrika Westman, styrelseledamot i ASK och markansvarig, Sara Bruce,
ansvarig administrator och samordnare, anstalld i ASK samt Sandra Isberg,
styrelseledamot i ASK fram till arsstamman den 24 april 2023, da hon lamnade
styrelsen.

Tyreso den 28 oktober 2023

Ulrika Westman Sara Bruce



